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DEL INFORMACIJOS PATEIKIMO

Atsakydami j Jasy 2019-11-15 paklausima dél mokes¢iu skai¢iavimo bendrijoje,
persiysta Daugiabu¢iy namy administravimo ir renovavimo skyriui (toliau — skyrius) informuojame,
kad skyriui nesuteikta teisés aiskinti teisés akty ir ju taikymo konkre¢iose situacijose. todél §i
nuomone¢ negali biiti vertinama kaip oficialus teisés akty aiskinimas.

Daugiabu¢io namo buty ir Kity patalpy savininky bendrija nuo jstaty jregistravimo
dienos jgyja ribotos civilinés atsakomybeés pelno nesiekiancio juridinio asmens teises ir savo veikloje
vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (toliau — LR CK). LR daugiabuc¢iy gyvenamuyjy
namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendriju istatymu (toliau — [statymas). bendrijos jstatais.
LR CK 4.85 str. 1 d. nustatyta, kad sprendimai dé¢l bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo
ir disponavimo jais klausimy. priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma. jeigu
jstatymuose nenustatyta kitaip.

LR CK 4.82 str. | d. nurodyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybeés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos. pagrindinés namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, sanitariné — techniné ir kitokia jranga. Sio str. 3 d. nustato.
kad buty (patalpy) savininkai privalo proporcingai savo daliai apmoketi islaidas namui islaikyti ir
iSsaugoti, mokéti mokescius. rinkliavas ir kitas jmokas. taip pat reguliariai daryti atskaitymus kaupti
leésas. kurios bus skiriamos namui atnaujinti. LR CK 4.82 str. 7 d. reglamentuoja. jog buto (patalpy)
savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybeés teise
priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktikoje laikomasi pozicijos, kad $ioje teisés normoje
itvirtintas proporcingumo principas. kuris reiskia. kad kiekvieno buty ir kity patalpy savininko
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra nustatoma kaip atitinkama proporcija. Ji apskaic¢iuojama visa
konkre¢iam buty ir Kity patalpy savininkui nuosavybés teise priklausan¢iy patalpy gyvenamajame
name naudingaji plota palyginant su gyvenamojo namo visu naudinguoju plotu. Todél. buto (patalpy)
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savininkas. turintis didesnio ploto buta (patalpas). turi apmoketi daugiau islaidy namui islaikyti. nes
jo dalis bendrojoje dalinéje nuosavybéje yra didesné.

Istatymo 4 str. 1 d. nurodo. kad bendrijos steigimo tikslas — jgyvendinti buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas, susijusias su jiems priklausan¢iy arba kuriamy nauju
bendrosios dalines nuosavybés teisés objekty valdymu. naudojimu ir priezidira. Istatymo 2 str. 15 d.
i$vardinta. kas yra pastato bendrojo naudojimo objektai. [statymo 14 str. 4 d. nustato. kad bendrijos
pirmininkas savo veikloje vadovaujasi jstatymais. Vyriausybés nutarimais. kitais teisés aktais.
bendrijos jstatais. bendrijos pirmininko pareigybés apraSymu ir visuotinio susirinkimo (igaliotiniy
susirinkimo) sprendimais.

Daugiabu¢io namo priezitiros islaidy paskirstymo vadovaujantis proporcingumo
turimam plotui principu nuostatos buvo paaiskintos LR Vyriausybés 2014-03-19 nutarime Nr. 247
..Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalies pakeitimo jstatymo projekto
Nr. XIIP-785". Siuo nutarimu buvo nepritarta jstatymo projektui keisti LR CK 4.82 str. 3 d. —
proporcingumo principg keisti deklaruoty gyventojy skai¢iumi. Nutarime pazyméta. jog taikant kitoki
teisinj reguliavima, pavyzdziui. i$ kiekvieno buto (patalpy) savininko reikalaujant mokéti po lygiai
ar pagal gyventojy skaiciy. biity neatsizvelgiama j savininky dalj bendrojoje dalinéje nuosavybéje.
Jeigu mokesciai bty skai¢iuojami pagal gyventoju skai¢iy. savininkai privaléty islaikyti ne tik savo.
bet ir kitiems buty (patalpy) savininkams priklausancia bendrosios dalinés nuosavybés dali: mazo
ploto bute gyvenantys keli asmenys privalety apmokéti daugiau iSlaidy nei didelio ploto bute
gyvenantis vienas asmuo. nors didelio buto savininko dalis bendrojoje nuosavybéje biity didesné uz
mazo buto savininko. Kai daugiabuc¢iuose namuose yra ne tik butu. bet ir kitos paskirties patalpy
(parduotuviy. jstaigy). kuriose néra gyventojy, jgyvendinant bendrosios dalinés nuosavybés teise
pagal gyventojy skaiCiy patalpoje taip pat biity pazeidziama proporcingumo principu paremta teisiy
ir pareigy pusiausvyra. Proporcingumo principas taikoms ne tik islaidy paskirstymui. bet ir i3
bendrojo naudojimo objekty gaunamoms pajamoms.

Buty gyventojuy skaicius, kuris nesusijes su buty ir kity patalpy savininky teisémis ir
pareigomis. jgytomis laisva valia kartu su jy nuosavybe. nepakankamai objektyvus. nes nustatyti de
facto. kiek islaidy ar mokesc¢iy mokejimo dieng konkre¢iame bute gyvena ar per mokestinj laikotarpj
gyveno zmoniy. i§ esmés nejmanoma. Pagal LR CK 2.17 str. 1 d. nuostatas. nustatant fizinio asmens
gyvenamaja vietg. atsizvelgiama | asmens faktinio gyvenimo toje vietoje trukme ir testinuma.
duomenis apie asmens gyvenamaja vieta vieSuosiuose registruose. taip pat j paties asmens viesus
pareiSkimus apie savo gyvenamaja vieta. Deklaruoti gyvenamaja vieta privalo LR gyvenamosios
vietos deklaravimo jstatymo 4 str. nurodyti asmenys: daznai asmenys. neturintys nuosavo bisto.
neturi ir galimybiy deklaruoti savo tikrosios gyvenamosios vietos. o §io jstatymo 5 str. nustatytos
iSimtys. kada tam tikri asmenys atleidziami nuo pareigos deklaruoti gyvenamaja vieta. Todél.
bendrijos kaupiami duomenys apie ..gyvenanc¢ius™ ar ..naudojan¢ius™ Zmones i§ esmés yra neteisingi.
nes nera teisiniy galimybiy nustatyti tiksly gyventoju (lankytojy) skai¢iy. jy buvimo trukme bute.
naudojimosi daznj liftu, elektra, komunaliniy atlieky kaupimo dydj ir pan.

Atkreipiame démesj. kad bendrijy valdymo organai buty savininky asmens duomenis
gali kaupti ir jais disponuoti tik vadovaujantis asmens duomeny apsauga reglamentuojanc¢iuose
tiesioginio taikymo teisés aktuose 2016-04-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES)
2016/679 del tiziniy asmeny apsaugos tvarkant asmens duomenis ir [statyme nustatyta tvarka.

Pazymeétina. kad LR Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 patvirtintoje Buty ir
kity patalpy savininky léSy. skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniu
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naudojimo ir priezitros reikalavimus. kaupimo. dydzio apskaic¢iavimo ir sukaupty lésy apsaugos
tvarkoje nustatyta. kad renkamoms kaupiamoms léSoms nustatomas/tvirtinamas meénesinis
kaupiamosios imokos tarifas (Eur/kv.m). o ne tam tikra suma. Uz kaupiamuju lésy dydzio
apskaiCiavimo pagristuma. sukaupty léSy naudojima pagal paskirti ir ju apsaugos reikalavimy
laikymasi atsako bendrojo naudojimo objekty valdytojas.

Asmenys nuosavybes teises igyja laisva valia. Proporcingumo principas. jtvirtinantis
teisiy ir pareigy vienove. leidzia kiekvienam asmeniui. laisva valia jgyjan¢iam nuosavybés teises |
buta (patalpas). suvokti. kad Sios jgytos teisés bus proporcingos su $ios nuosavybés islaikymu
susijusioms pareigoms. Kuriy vykdymo nasta teks savininkams ir $ios nastos perkélimas kitiems buty
ir Kity patalpy savininkams (pazeidziant proporcingumo principa ir pareigy vykdyma siejant ne su
turimu turtu. o su Siuo turtu besinaudojanciy gyventojy skai¢iumi ar kitaip). sudaryty prielaidas
vieniems buty ir kity patalpy savininkams nesaziningai privilegijuoti savo teises, o kitiems,
atvirksciai, sukurty neteisetas papildomas pareigas.

Todel. bendrijos mokesCiy skaiCiavimas teisinis reglamentavimas, pazeidZziant
proporcingumo principg. neatitinka LR civilinio kodekso 4.82 str. 3 d. reikalavimy ir negali biiti
siejamas su socialinio teisingumo principo jgyvendinimu.

Valdytojy veiklos poskyrio vedéja. -
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